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Underhalls- och fornyelseplan

Vastra Mariedals Samféllighetsférening bestar av 142
fastigheter pa en yta av ca 75 000 m2. Samfélligheten
ansvarar for skotsel och underhdll av gemensamhetsytor sa
som garage, lekplatser, grénomraden, va-ledningar,
gatubelysning, vagar och ett fibernat.

Samfalligheten ligger inom Vanersborgs kommun, ca 5 km
séder om centrum med nérhet till bade skola, barnomsorg
och dagligvaruhandel.

Organisationsnummer: Bankgiro: E-post: Hemsida:
716409-6559 230-6330 styrelsen@vastramariedal.se www.vastramariedal.se
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1 UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN
1.1 Bakgrund och syfte

En samfillighetsforening som forvaltar gemensamhetsanléggningar och som ér av
kommunalteknisk natur och inrdttad for smahusfastigheter skall, enligt 19 § lagen
(1973:1150) om forvaltning av samfélligheter (SFL), avsatta medel till en fond for att
sdkerstdlla anldggningens framtida underhall och fornyelse.

1.2 Styrande dokument

De dokument som finns och styr hur underhélls- och férnyelsefonden skall forvaltas
presenteras nedan.

1.2.1 Foreningens stadgar

Stadgarna har senast uppdaterats och faststéllts vid en extra foreningsstimma 2008-11-26.
Grunden utgors av lag om forvaltning av samfalligheter. Utdrag:

§2 Samfilligheter
Foreningen forvaltar den anlédggningssamféllighet, som tillkommit genom anldggningsbeslut den 24
september 1973, dnr 20/73 stadsingenjorkontoret, Vanersborg. Bilaga 1.

§ 12 Underhalls och fornyelsefond

Till féreningens underhalls- och fornyelsefond skall arligen avséttas det belopp som beslutas av
ordinarie foreningsstimma.

1.2.2 Lag om forvaltning av samfalligheter

Utdrag ur Lag (1973:1150) om forvaltning av samfélligheter:

19 § Foreningen skall vid forvaltningen tillgodose medlemmarnas gemensamma bésta. Varje medlems
enskilda intressen skall 4ven beaktas i skdlig omfattning.

En samfillighetsforening som forvaltar en gemensamhetsanldggning skall avsétta medel till en fond
for att sdkerstilla underhall och férnyelse av gemensamhetsanldggningen, nir
gemensamhetsanldggningen

1. dr av kommunalteknisk natur eller annars av storre viarde samt inrdttad for sméhusfastigheter eller
for sddana fastigheter tillsammans med hyresfastigheter eller bostadsrittsfastigheter, eller

2. tillférsdkrar en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme sadana
rattigheter som avses i 3 kap. 1 a § forsta stycket 2 fastighetsbildningslagen (1970:988).

I de fall som avses i andra stycket skall foreningens styrelse ocksa uppritta en underhélls- och

fornyelseplan. Den skall innehalla de upplysningar som &r av betydelse for att fondavséttningarnas
storlek skall kunna bedomas. Lag (2003:629).

1.2.3 Anlaggningsbeslut

Forréittning genomfordes 1973-09-24 av Stadsingenjorskontoret och vann laga kraft 1973-10-
26 vid Fastighetsdomstolen, Vinersborgs tingsritt. Réttelse i anldggningsbeslutet angéende
anslutna fastigheter vann laga kraft 1986-08-22.

De delar som ndmns i anldggningsbeslutet dr iordningsstédllande, skdtsel och underhéll av:
a) carportar, tillvalda garage, parkeringsplatser med biltvéttplats, fastighetsskotarkontor
med soprum och forrad
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b) kommunikationsleder, gronomraden eller planteringar, lek- och idrottsomraden med
utrustning

¢) anvisningsskyltar

d) ledningar for vatten, spillvatten, drianering och dagvatten inom GA-1.
Dagvattenledningar fran tomtgrins till och med 6verkant sockel inom ORION'.
Vatten- och spillvattenledningar fran tomtgréns till och med 6versida golv pa mark
respektive kéllargolv och dagvattenledningar fran tomtgréns till och med 6verkant
sockel inom ORION?Z. Drineringsledningar inom ORION 16-19, 24-27, 29, 30, 31, 61,
74,75, 76, 156, 157.

e) centralantennanldggning

f) elektriska ledningar efter mitpunkter, stolpytterbelysning uttag for motorvarmare samt
belysning i carportar och garage

g) yttre underhall av byggnader pa ORION 16-19, 24-27, 35-38, 42-45, 46-47, 51-52, 56~
59, 62-63, 67-70, 72-73, 75-76, 77-80, 82-83, 88-89, 92-93, 98-99, 102-103, 104-105,
107-108, 111-114, 118-119, 121-122, 123-124, 128-129, 132-135, 140-141, 144-147
utfores pé sitt och vid tidpunkt som gemensamhetsanldggningen beslutar, men
bekostas av den enskilde fastighetsdgaren

h) underhall av stuprér och hdangrinnor pd ORION 16-19 etc (se punkt 1:g) utfores vid
tidpunkt som gemensamhetsanldggningen finner lampligt. Kostnaden delas solidariskt
mellan dgare till radhus respektive parhus.

1) Kostnad for underhall samt elektrisk energi for carportar och garage uttages genom
direkt debitering till brukarna.

1.3 Forvaltning
Styrelsen &r satt att forvalta gemensamhetsanldggningen utifran anldggningsbeslutet och

medlemmarnas bésta.

Underhalls- och fornyelseplanen delas upp i tva delar. Del 1 innehéller de dvergripande
styrningarna och del 2 innehaller en detaljerad beskrivning av anldggningen.

14 Fondavsiittning

Samfillighetsforeningen forvaltar tva olika konton for avsittning av kapital infor kommande
underhéll och fornyelse av omridet; konto for underhallsfond och konto for vigunderhall.

Storleken pé den arliga avsittningen har bestimts av foreningsstimman att for
underhallsfonden uppgé till 10% av samfillighetsavgiften och for vagunderhéllet till 60 000
kr (vilket forvéntas okas till 100 000 kr &rligen).

1.5 Rutin for dndring av planen

Styrelsen reviderar underhalls- och fornyelseplanen fortlopande pa uppdrag av
foreningsstimman. Andringar presenteras och godkiinns pa ett styrelsemote. Efter att
dokumentet har godkédnts kommer underhélls- och fornyelseplanen, del 1 att publiceras pa
hemsidan. Del 2 hanteras inom styrelsen.

" ORION f5ljt av de fastighetsbeteckningar som avses. Oversiittning pagar.
2 ORION foljt av de fastighetsbeteckningar som avses. Oversittning pagar.
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Underhalls- och fornyelseplanen arkiveras 1 en parm som forvaras i styrelserummet. Beslut
om gallring gors vid behov efter beslut av styrelsen. Normalt arkiveras gamla utgévor i 10 ar.
Utgavorna arkiveras ocksa digitalt pa foreningens lagringsyta.

Forslag till fordndringar av planen lamnas in till styrelsen for beredning och beslut om atgérd.
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2 BESKRIVNING AV ANLAGGNINGEN

De olika delarna av anldggningen presenteras nedan. Dér finns en dversiktlig beskrivning av
anldggningen, dess alder, bedomt viarde och bedomd livsldngd. For utforligare beskrivning av
anldggningen hinvisas till Underhélls- och fornyelseplan, Del 2.

2.1 Byggnader
Samfélligheten forvaltar foljande byggnader:

Nr Byggnad Byggar | Nyanskaffningsvérde | Livsldngd
1 Forradsbyggnad med styrelserum 1974 1200 000 kr 50 ér
10 Carport 1-12 1974 600 000 kr 50 ér
11 Garage 13-24 1974 1200 000 kr 50 ér
12 Garage 25-36 1974 1 200 000 kr 50 ér
13 Carport 3748 1974 600 000 kr 50 ér
14 Garage 4969 1974 2 100 000 kr 50 ér
15 Garage 70-86 1974 1 700 000 kr 50 ér
16 Garage 87-103 1974 1 700 000 kr 50 ér
17 Garage 104-120 1974 1 700 000 kr 50 ér
18 Garage 121-135 1974 1 500 000 kr 50 ér
19 Garage 136-142 1974 700 000 kr 50 ér

For berdkning av nyanskaffningsvardet har vi rdknat med en kostnad for garage pa 100 000
kr/plats. Kostnaden for carport uppskattas till 50 000 kr/plats.

2.2 VA-anliggning

VA-anldggningen bestér av ledningar och brunnar for vatten, spillvatten samt dagvatten och
draneringar.

Den sammanstillda l&ingden pa vara olika ledningar ar:

Vattenledningar 1447 m
Spillvattenledningar 1259 m
Dagvattenledningar 1968 m

Antalet nedstigningsbrunnar &r totalt 48 st. En brunn anvénds for den inkommande
vattenledningen fran kommunen. Dér 1 brunnen finns tre parallellkopplade vattenméitare som
dgs av kommunen. De 6vriga 47 nedstigningsbrunnarna &r antingen for spillvatten eller
dagvatten. Det finns ocksa 58 st. rannstensbrunnar 1 omradet.

Antalet avstingningsventiler for vatten dr 14 st. Flera av ventilerna kdrvar och &r svara att
stinga. Vid omasfaltering skall dessa ventiler bytas ut mot nya. Tre &r redan bytta (vid punkt

6 pa rornitskartan) vid gransen mellan omrade M och N.

Till respektive hus finns det en avstingningsventil for vatten och en spolbrunn.
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2.3 Fiberanliggning

Fiberanldggningen togs i drift 2011. Till anldggningen hor ODF-panelerna i styrelserummet,
all kanalisation med tva fiberkablar till respektive fastighet och kundenheten inne 1
fastigheterna. Trollhdttan Energi AB édger fibersképet och utrustningen (féorutom ODF).
Kundenheterna byttes ut hosten 2012 da vi fick en ny leverantér, Telia Oppen Fiber.
Beriknad livslédngd for optofibern dr 25 ar.

Anldggningens vérde vid installationen 2011 var 2 057 300 kr. Avskrivningen 16per pé 10 &r.

Utover fiberanldggningen finns det gamla kabel-TV systemet kvar i marken i omradet. Ett
gammalt skép star kvar vid forrddsbyggnaden.

24 Lek- och idrottsomraden
Nr Byggnad Byggar | Nyanskaffningsvirde | Livsldngd
30 Tennisplan 1974 100 000 kr 25 ar
31 Fotbollsplan 1974 30 000 kr 50 ar
32 Boulebana ? 20 000 kr 50 ér
40 Kvarterslekplats / Stora lekplatsen * 500 000 kr 40 ar
41 Kvarterslekplats D * 150 000 kr 40 ar
42 Kvarterslekplats F * 150 000 kr 40 ar
50 Nirlekplats B * 50 000 kr 40 ar
51 Nirlekplats E1 * 50 000 kr 40 ar
52 Nirlekplats G * 50 000 kr 40 ar
53 Niérlekplats H * 50 000 kr 40 ar
54 Niérlekplats E2 * 50 000 kr 40 ar
55 Niérlekplats K * 50 000 kr 40 ar
56 Nérlekplats L * 50 000 kr 40 ar
57 Nirlekplats M * 50 000 kr 40 ar
58 Niérlekplats O * 50 000 kr 40 ar

*) Byggaret for lekplatserna dr 1974—75. Ménga lekredskap har bytts ut och det har
kompletterats med nya under aren. For renovering av nérlekplatserna dr kostnaden satt till ca
20 000 kr/lekplats. Kvarterslekplatserna far kosta lite mer att renovera.

2.5
2.5.1

Vigar och trafikanlidggning
Asfaltsytor

Asfaltsytorna uppgar till ca 19 000 m?. Férdelningen &r ca 10 000 m? inne i omradet, ca 2 000
m? i garage/carportar och ca 7 000 m? pa infartsviigar och parkeringar.

Kostnaden for att asfaltera dterstdende ytor bedoms bli ca 3 340 000 kr.
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2.5.1.1 Inneromradet

Under 2017/2018 har ca 1 200 m? inne i omradet asfalterats (12 % av inneromrédet).
Kostnaden blev 250 470 kr vilket ger ett kvadratmeterpris pa 209 kr/m?. Aterstiende del av
inneromradet ger en kostnad pd ca 1 840 000 kr.

Ytorna borjar behova atgérdas och planen dr att genomfora asfaltering etappvis de kommande
aren.

2.5.1.2  Garage/carport

Kostnaden for att asfaltera inne 1 garage och carportar berdknas bli dubbelt sa dyrt som inne i
omrédet. Kostnaden #r ca 400 kr/m? och blir totalt ca 800 000 kr.

2.5.1.3 Infartsvigar och parkeringar

Kostnaden for att asfaltera infartsvdgar och parkeringsplatser bedoms till halva kostnaden
som inne i omradet. Kvadratmeterpriset blir d4 ca 100 kr/m? vilket ger en kostnad pa totalt
700 000 kr.

252 Anvisningsskyltar

Trafikskyltar finns vid taxiplan 1-5 och vid infarten vid Rattgatan 141.
Tva orienteringsskyltar sitter vid infaren vid Rattgatan respektive Tegelbruksvégen.

253 Gatubelysning

Gatubelysningen bestar av 60 st stolpar och armaturer med tillhérande elledning. Under
2017/2018 kommer samtliga armaturer att anpassas till LED-lampor.

Nyanskaffningskostnaden beréknas till 600 000 kr. Stolparna monterades 1974 medan
armaturen dr utbytt under aren da den har gatt sonder.

254 Parkeringsplatser

Inga ytterligare kostnader berdknas for parkeringsplatserna (for asfaltsytan se ovan).

2.6 Gronomraden

Ytan med gronomraden uppgér till ca 5 500 m?. Grénomradena underhalls &rligen genom i
forsta hand via respektive kontaktomrade. Trad och buskar gallras. Nya trdd planteras dar
behov finns. Inget behov av att avsitta medel i underhalls- och férnyelseplanen. Livsldngden
och nyanskaffningsvirdet varierar stort och gar inte att uppskatta.
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3 UNDERHALL
3.1 Underhallsplan

De underhallsatgérder som skall genomforas regelbundet listas nedan.

3.1.1 Avstingningsventiler for vatten

De skall motioneras arligen for att sdkerstélla funktionen. Genomfors vid den ena eller helst
bida stiddagarna pa éret. Det finns 14 ventiler i omradet (en del ventiler gér i dagsldget inte
att motionera da de har kédrvat ihop).

Atgird: Sting och dppna ventilen en ging.

3.1.2 Lekredskap

Lekredskap skall kontrolleras tva ganger per ar. Lampligt att det utfors innan stiddagarna for
att kunna atgédrda eventuella brister som inte dr sd akuta. Protokoll skall upprittas och
arkiveras via styrelsens forsorg.

3.2 Genomforda underhallsatgirder

Genomforda atgdrder presenteras arligen via styrelsens forvaltningsberéttelse.
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4 VASTRA MARIEDALS SAMFALLIGHETSFORENING
4.1 Allméint om foreningen

Vistra Mariedals Samfillighetsforening bestir av 142 fastighet pa en yta pa ca 75 000 m?.
Samfilligheten ansvarar for skotsel och underhall av gemensamhetsytor sa som garage,
lekplatser, gronomraden, va-ledningar, gatubelysning, végar och ett fibernit.

Samfilligheten ligger inom Vianersborgs kommun, ca 5 km séder om centrum med nérhet till
bade skola, barnomsorg och dagligvaruhandel.

Lilla Brinkelorg

= .
o Vardhem (
3 R 2 iy
%’; i A\ 'Foth.pl! » ‘%
dan %
Sportani i Fratd ?‘Z. Koloniamr.
)
>
al
A
shall 2 o )
#* % e Mariaro
Tenggranstorp -3 (T3
# % % G'DDDrghgr,”
, Zoyagen
' Gr, - guaqe“ Trafkplats
“00, OPDrOVAGEN 5w L Kassaretorpet
s
oq,sv"}!'ﬂ.‘n =
& 3 Torpa &
7 S o -1 %
e § 2 4 o %
nPe £ 3 St Q\"& 2
; x s g %, %
g r
‘9&% “ Kassarotorpat
o 0
Datan G, &
& = “*,
&S 2 [
<® &
o~
&
&
&
Skola
Mariedal
fo
N
% & Oy, %
?9"’6, @f@ T 7
z
Folb.pl. "@}_ < ¥
S %
Skjutbana 2
£
4 Hede s-*%
] &
1 o
4o, L0
73 [=%
% S
. e L8 % L=
@ 3 >
95v.1g¢_-n ‘% I
= g -
E = o
S S "
& g &
i 5]
£ o
- -]
Hed %
ede .ﬁ}%
ata™ b
mg,\'a“'
Rosenlund
e
B
—— Timmerasen
Bild 1.  Tdtortskarta over sédra delarna av Vinersborg med Viistra Mariedals Samfillighets omrade innanfor det

rodmarkerade omrddet. (hitta.se, 2017-03-13).
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Omradet anlades pa ett séitt som skulle bevara sd mycket som mojligt av naturen som fanns i
omradet. Dirav sparades partier med skog kvar insprangt mellan fastigheterna.

Bild 2. Detaljerad karta/flygfoto 6ver omradet (hitta.se, 2017-03-13). Busshdllplatsen vid Tegelbruksvigen dr flyttad norrut i hojd
med utfarten till Rattgatan.

4.2 Historik

Initiativet till bostadsomradet Véstra Mariedal togs av Saab-Scanias personalavdelning under
ar 1971. Markomrade for bebyggelsen, 142 smahus, anvisades av Vanersborgs kommun.
Kommunen forbeholl sig rétten att disponera ett mindre antal hus for sin egen bostadsko.
Merparten av husen (114 st.) fordelades bland Saabanstéllda.

Aktiebolaget Stadsbyggnadsbyran fick i uppdrag att vara projektledare, utforma program,
bedoma anbud och svara for byggledning. Arbetet skedde 1 ndra samband med Saab-Scanias
bostadskommitté som tillvaratog blivande huskdpares 6nskemal betrdffande ekonomi, miljo,
husstorlekar, inrednings- och utrustningsstandard mm. Sex byggnadsforetag l1imnade in
anbud och Byggnadsaktiebolaget Harry Sjogrens anbud antogs.

Forslaget omfattade 62 fristdende hus, 36 parhus och 44 radhus. Dir markforhallandena sé
medgav byggdes husen med kéllarvéning.

Byggstarten skedde 1 november 1972. Under december 1972 presenterades projektet pa en
utstdllning som Saab-Scania ordnade. Den fOrsta av omrédets tio etapper var inflyttningsklar i
sept. 1973 och den sista i1 okt. 1974. Efter fardigstillandet av den forsta etappen fick omradet
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stor publicitet med bland annat artiklar i dagspress och TV. Omradet administrerades under
byggnadstiden av en interimsstyrelse.

Senare dvertogs ansvaret av en ordinarie styrelse och gemensamhetsforeningen Véstra
Mariedal registrerades. Foreningen har senare ombildats till samfallighetsforening.

Foreningen har under de forsta tre aren forbéttrat omradet pa olika sitt. Lekplatserna har
utrustats med lekredskap och tennisbanan-isbanan som vid tilltradandet var grovplanerad har
forsetts med asfaltbeldggning. Ett néitstdngsel har satts upp runt hela idrottsanldggningen och
en materialbod anskaffats. Under hosten 1976 monterades belysning vid tennisbanan.

I april 1987 byggdes carport 87-103 (byggnad 16) om till garage. Hela kostnaden for
ombyggnationen bekostades av respektive dgare.

Under 2010 projekterades ett nytt fiberoptiskt nidt i omradet som ersittning for det gamla
kabeltevenitet. Det togs i drift i november 2011. Samtidigt tecknades avtal om leverans av
analoga tv-kanaler enligt det gamla systemet.

4.3 Fastighetstyper
De 142 fastigheterna med tillhdrande tomt som ingar i samfalligheten dgs av respektive
fastighetsédgare.

Det finns tre huvudtyper av hus i omradet; fristdende hus (62), parhus (36) och radhus (44)
med fyra fastigheter.

Antal Bostadsyta
fastigheter Brutto Netto
Hustyp A Friliggande med balkong 18 166,8 m? 143 m?
Hustyp B Friliggande med takfonster 44 171,6 m? 150 m?
Hustyp C | Parhus, ingdng gavel 18 171,6 m? 150 m?
Hustyp D Parhus, ingdng mitten 18 185 m? 150 m?
Hustyp E Radhus, gaveldel 22 111,4m?> | 912m?
Hustyp F Radhus, mittendel 22 130,7 m? 109 m?

17 fastigheter har kéllare (kéllarytan ingér ej i den bruttoberdknade bostadsytan ovan).



